MEYER

IMMOBILIENVERWALTUNG

Objektart: Wohnung %ﬁ?g; & s e T
Fertigstellung: May 2026 s
Adresse: SteinstralRe 5a
48291 Telgte B
Stockwerk: 3.0G }
Zimmerzahl: 2
Wohnflache: ca. 34,34 m2

Balkon/Terrasse;: Balkon und Terrasse

Aufzug: Nein

Miete: 470,00 € < o
Betriebskosten: 50,00 € i)

Heizkostenpauschale: 70,00 €

i
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Parkplatz: 50,00 €

|
Meyer Immobilien Verwaltungs GmbH Telefon: 02504 88969-0 Amtsgericht Minster, HRB 10841
Geschéftsfuhrer: Gerrit Meyer und Telefax: 02504 88969-10 Steuer Nr. 346 / 5873 / 0462
Katharina Meyer inffo@meyer-iv.de
Minsterstraf3e 30 www.meyer-iv.de

48291 Telgte



Ausstattung \I EYE R

Wohnung 38

AUSSTATTUNG Wohnen / Essen 11.40 m2

— helle und effizient geschnittene Wohnung
. ) Bad 4.95 m?
— barrierefrei

— elektrisch verstellbare Rolladen Kiiche 8.50 m2

— Energieeffizienz-Bauweise

Terrasse 11.95 m2

AUSSENBEREICH

2
— Terrasse mit Ost-Ausrichtung Abstellraum 0.70 m

— Balkon mit Stid-Ausrichtung
Schlafen 8.35 m?2

BAD

Balkon 4.40 m2

— Waschmaschinenanschluss im Bad

— modernes Badezimmer mit ebenerdiger
Dusche

BODEN

— hochwertige Vinyl-Bodenbelage in Holzoptik

SONSTIGES

— Tiefgaragenstellplatz (optional)
— Personenaufzug

— Video-Tursprechanlage

— Kellerabtell

— allgemeiner Fahrradabstellraum in TG

HEIZUNG

— moderne Niedrigtemperatur-
Fubodenheizung mit Kiihlungsmdglichkeit

— Warme- und Mieterstromerzeugung durch
Geothermie

KUCHE

— Kiuche als Durchgangskiiche

Meyer Immobilien Verwaltungs GmbH Telefon: 02504 88969-0 Amtsgericht Miinster, HRB 10841
Geschaftsfuhrer: Gerrit Meyer und Telefax: 02504 88969-10 Steuer Nr. 346 / 5873 / 0462
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Grundriss
Wohnung 38

Architekt

Meyer Immobilien Verwaltungs GmbH
Geschaftsfuhrer: Gerrit Meyer und
Katharina Meyer

Minsterstraf3e 30

48291 Telgte

MEYER

Etage

‘Wohnungsnr.
DG

Projekt
Kornbrennerei Steinstriie Telgte W37_BKD3

SCHNOKLAKE BETZ DOMER ARCHITEKTEN

wz

Bad
4,95m*

Schlafen
8,35m?

Technik
0,70m?

£

Kiiche

500
P oot Terrasse ‘
11,95m¢

g

Wohnen/Essen
11,40m?

|42,08 m?

Inrenraum Teiflache: 34, 34m?
r4.{4,40m? Balkon x 0,5 = 2,20m?)
*(11,95m* Temasse x 0.5 = 5,98m")

Balkon
4.40m?
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Objektbeschreibung MEYER

Wohnung 38

Objektbeschreibung
WHG 38-1306

Inmitten der charmanten Innenstadt von Telgte, direkt um die historische Kornbrennerei, entsteht derzeit ein
modernes und hochwertig konzipiertes Wohn- und Geschaftshaus, das stadtisches Leben mit hohem
Wohnkomfort und zukunftsweisender Technik vereint. Das Projekt umfasst insgesamt ca. 40 moderne
Wohnungen, die sich auf mehrere Gebaudeteile verteilen. Die Wohneinheiten zeichnen sich durch
durchdachte Grundrisse, lichtdurchflutete Raume und eine zeitgemafe Ausstattung aus — ideal fur Singles,
Paare, Familien und Senioren. Erganzt wird das Wohnkonzept durch gewerbliche Flachen im Erdgeschoss,
die Platz fur Einzelhandel, Gastronomie oder Dienstleister bieten und so zur Belebung des Quartiers
beitragen. Der Neubau ist barrierefrei geplant und verflgt Uber finf separate Treppenhauser, die jeweils mit
einem komfortablen Aufzug ausgestattet sind. Dies ermdglicht einen bequemen Zugang zu allen Etagen —
auch mit Kinderwagen oder Rollator. Es steht zudem eine gerdumige Tiefgarage mit Stellplatzen zur
Anmietung zur Verfligung, sodass das Auto sicher und wettergeschuitzt abgestellt werden kann. Das
Gebaude wird energieeffizient nach aktuellen hohen Standards errichtet. Unter anderem sorgt ein
umweltfreundliches Geothermie-Heizsystem fiir nachhaltige Warme- und Kalteversorgung, was langfristig
auch wirtschaftliche Vorteile fur die Bewohner mit sich bringt. Die Fertigstellung der ersten Abschnitte ist fur
das 2. Quartal 2026 geplant.

Lagebeschreibung

Diese Wohnung befindet sich in der 3. Etage des Wohngebaudes. Bis zur 2. Etage gibt es einen Aufzug, der
genutzt werden kann.

Einkaufsmaglichkeiten, Cafés, Restaurants, Schulen und Arzte sind bequem erreichbar und bieten eine
hervorragende Nahversorgung. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal — der Bahnhof
Telgte sowie Bushaltestellen erreichen Sie in nur wenigen Gehminuten.

Naturliebhaber profitieren von zahlreichen Radwegen und Erholungsgebieten entlang der Ems.

Rechtlicher Hinweis

Die Inhalte dieses Exposés wurden mit grof3ter Sorgfalt erstellt. Dennoch kdnnen Fehler oder Abweichungen nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Alle Flachenangaben sind ca.-Werte und basieren auf Planungsunterlagen; sie kdnnen sich nach Fertigstellung
noch geringfligig &ndern. Die dargestellten Fotos dienen ausschlielich lllustrationszwecken und kénnen von der tatséchlichen
Ausfuhrung abweichen. Dieses Exposé sowie die darin enthaltenen Texte und Abbildungen sind urheberrechtlich geschutzt.
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